SCHEMA DIRECTEUR — SU 9 ,,RUE DES ROMAINS”

4.7 Schéma Directeur Su 9 — ,Rue des Romains”
4.7.1 Charakteristika des Plangebiets
Grofe ca. 0,3 ha

Stadtebaulicher Kontext

Das Plangebiet befindet sich im Stdosten der Ortschaft Surré. Das
stéidtebauliche Umfeld ist gepréigt durch Wohnbebauung in Form von
freistehenden Einfamilienhdusern und ehemals landwirtschaftlich genutzten

Gebduden.

Bodennutzung

Mischgebiet (MIX-v); Wohndichte max. 15 WE/ha

Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird von der ,Rue des Romains” erschlossen. Die néchste
Bushaltestelle befindet sich nérdlich des Plangebiets an der ,Rue du Pont”.

Entwésserung/ Kanalisation

In der Straflentrasse der ,Rue des Romains” ist zum aktuellen Zeitpunkt ein
Mischwasserkanal vorhanden.

Naturrdumlicher Kontext

Der 6stliche Teil der Fléche ist bebaut.

Der sidwestliche Teilbereich liegt innerhalb des Natura 2000 FFH-Gebiets
LUO0O1007 "Vallée supérieure de la Stre/ Lac du barrage". Der restliche
Bereich liegt im 30m-Schutzabstand des selbigen FFH-Gebiets. Am
nordwestlichen Randbereich verlauft ein Zufluss des ,Syrbaachs”. Dieser ist
inklusive des 30m-Schutzabstandes zum Bach hin nach Art. 17
Naturschutzgesetz als Biotop geschitzt.
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2 SCHEMA DIRECTEUR — SU 9 ,,RUE DES ROMAINS*

Blickbeziehung 1 — Richtung Siden Blickbeziehung 2— Richtung Sid-Westen

Blickbeziehung 3 — Richtung Sid-Westen Blickbeziehung 4 — Richtung Sid-Westen

Blickbeziehung 5 — Richtung Sid-Westen Blickbeziehung 6 — Richtung Nord-Osten
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SCHEMA DIRECTEUR — SU 9 ,,RUE DES ROMAINS” 3

4.7.2 Stadtebauliche Herausforderungen und Leitlinien zur nachhaltigen Entwicklung

(Art. 16.1)

Im Folgenden werden stichwortartig die wichtigsten Leitlinien fir eine stéddtebauliche Nutzung und
ErschlieBung des Plangebiets aufgelistet:

> Anbieten von diversifizierten, dem léndlichen Raum angepassten Bau- und Wohnformen.

>  Bericksichtigung einer energieoptimierten Verortung und Gestaltung von  Gebéuden,
Grinelementen und Infrastrukturen (z.B. Ver- und Beschattung, Nutzung erneuerbarer Energien,
StraBenbeleuchtung, Geléndemodellierung usw.).

»  Schaffung eines &ffentlichen Raums mit guter Verweil- und Aufenthaltsfunktion (Wohnhof mit
Aufenthaltsqualitat).

» Eine an die Dichte der umgebenden Baustruktur angepasste Wohndichte des neu entstehenden
Quartiers von max. 15 WE/ha (Bruttofléche).

»  Nutzung der vorhandenen Infrastrukturen.

>  Entwdsserung im Trennsystem.
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Stadtebauliches Programm (Art 16.2)

4.7.3

Schéma Directeur — ,Rue des Romains”
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SCHEMA DIRECTEUR — SU 9 ,,RUE DES ROMAINS” 5

Identitét des Quartiers (Art.16.2.a), d), 1), g))

Im sudsstlichen Siedlungsbereich der Ortschaft Surré soll neuer Wohnraum geschaffen werden, der sich in
die Umgebung einfigt. Eine passende Bautypologie stellen Einfamilienhéuser in Form von Reihenhéusern
dar. Die Hauser sollen sich um einen Wohnhof gruppieren. Die ErschlieBung der Gebgude soll Gber einen
zentralen Wohnhof gewdhrleitet werden, dessen Gestaltung eine hohe Aufenthaltsqualitéit fir die Anwohner
bietet. Die Wohngebdude sollen hauptsdchlich Stidwest orientiert sein und einen freien Blick ins Tal

ermdglichen, die Garagen sollen in den Hang integriert werden.

Zur Minimierung des anfallenden Oberfléchenwassers sollten die ErschlieBungswege und Stellfléchen im
neuen Wohnquartier mit wasserdurchldssigen Materialien ausgefihrt werden.

Im Nordwesten des Plangebietes sowie entlang der westlichen Plangebietsgrenze erstreckt sich das FFH-
Gebiet ,Vallée supérieure de la Sore / Lac du Barrage” (LU 0001007). In diesem Bereich sind dffentliche
Grinrdume zum Schutz und Erhalt des FFH-Gebietes vorgesehen. Die vorgesehenen &kologischen
Stellplétze im Quartier kénnen anteilig in diese FFH-Gebietsabgrenzung hineinragen.

Westlich des Plangebietes soll ein Spielplatz angelegt werden, dieser soll Uber eine fuBlléufige Verbindung
entlang des Bachlaufes vom Plangebiet aus erreichbar sein. Der Fulweg ist im Rahmen der PAP-Planung als
Abgabefléche vorzusehen.

V'

Gestaltungsbeispiel
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Gebdudetypologie (Art. 16.2.¢), h))

Damit sich das Quartier in die umgebende Bestandsbebauung einfigt, sollten bei der Errichtung der
Gebdude, die folgenden Punkte bericksichtigt werden.

Innerhalb des Plangebietes sollen Gberwiegend gereihte Einfamilienhéuser

Haustypen
P entstehen.
. . Zwei Vollgeschosse mit einem zuséizlichen Dachgeschoss bzw. einem

Héhenentwicklung
Staffelgeschoss.
Ein Grenzabstand (ja nach Lage des Grundstickes, Flachenzuschnitt bzw.
Besonnung kann es sich um den hinteren oder einen seitlichen Abstand

Abstandsfléchen handeln) sollte mindestens 10m betragen.

Seitlich kann angebaut werden, ist dies nicht der Fall, sollte der seitliche
Grenzabstand mindestens 3m betragen.

Dem Wohnen sollten mindestens 50% der Bruttogeschossfléche der gesamten PAP NQ Fléche dienen.

Eine optimale Ausrichtung der Gebéude ist fir die Realisierung neuer, innovativer Wohnkonzepte
(Passivhéuser) notwendig.

Offentlicher Raum (Art. 16.2.b), )

Entsprechend Art. 30.1 RGD missen im Rahmen der Aufstellung eines PAP max. 25% der Fléchen kostenlos
an die Gemeinde abgetreten werden. Die an die Gemeinde abgetretenen Fléchen dienen zur Schaffung von
offentlichen Rdumen und betreffen unter anderem den Stralenraum, éffentliche Grinfléchen oder Fléchen
for die Retention. In der vorliegenden Konzeption werden die folgenden Flachen zur Ubereignung an die
Gemeinde vorgesehen:

> offentliche Grinziige/-fléchen innerhalb des Plangebiets einschlieBlich der FuBwege.

Die innerhalb des Plangebietes ausgewiesenen &ffentlichen Fldchen entsprechen einem Fléchenanteil von
ca. 40%.

Qualitéts- und Nachhaltigkeitskriterien (Art.16.3.i)-k))

Bei der Umsetzung des ,Schéma Directeur” missen bestehende Restriktionen wie beispielsweise Biotope,
Sichtachsen und Denkmadler beriicksichtigt werden, um eine qualitativ hochwertige und den Kriterien der
Nachhaltigkeit entsprechende Entwicklung gewdhrleisten zu kénnen. Am nordwestlichen Randbereich verlguft
ein Zufluss des ,Syrbaachs”. Dieser ist inklusive des 30m-Abstandspuffers zum Bach hin nach Art. 17
Naturschutzgesetz als Biotop geschitzt. Entlang des westlichen Plangebietsgrenze sowie im nordwestlichen
Plangebietsabschnitt erstreckt sich das FFH-Gebiet ,Vallée supérieure de la Stre / Lac du Barrage” (LU
0001007), welches von Bebauung freizuhalten ist. Laut der Phase 1 der Natura2000-Vertréglichkeitsprifung
hat die Planung, unter Bericksichtigung bestimmter Anmerkungen und Empfehlungen, keine erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgebiet.
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4.7 .4 Mobilitat und technische Infrastrukturen (Art. 16.2)

Motorisierter und nicht motorisierter Individualverkehr (Art 16.2.a-b)

Die dufere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die ,Rue des Romains”. Innerhalb des Plangebietes
soll ein Wohnhof angelegt werden, Gber den alle Wohneinheiten sowie die zugehérigen Garagen und
Stellplétze erschlossen werden. Dieser Wohnhof ist so zu gestalten, dass eine hohe Aufenthaltsqualitét fur die
Bewohner gewdhrleistet wird.

Zur besseren Erreichbarkeit des geplanten Spielplatzes westlich des Plangebietes, soll ein Fulweg errichtet
werden.

Parkraummanagement (Art.16.2.¢)

Die Anzahl der vorzuhaltenden Stellplatze richtet sich nach den Vorgaben des PAG fir die unterschiedlichen
Nutzungen. Die Garagen sollen ebenerdig in Form von Garagen hergestellt werden.

Offentlicher Personennahverkehr (Art.16.2.d)

Die nachste Bushaltestelle befindet sich nérdlich des Plangebiets an der ,Rue du Pont”.

Technische Infrastrukturen (Art.16.2.¢)

Das anfallende Schmutzwasser auf der Fléche kann dem bestehenden Mischwasserkanal in der ,Rue des
Romains” zugeleitet werden. Die Herstellung einer Retention ist zum aktuellen Zeitpunkt unter Verweis auf
den ,Leitfaden zum naturnahen Umgang mit Regenwasser (2013)” von der ,Administration de la Gestion de
I"Eau — AGE” nicht notwendig, da:

»  das Retentionsvolumen voraussichtlich unter 30m3 liegt,

»  eine StraBenrandbebauung vorgesehen ist.

Das anfallende Regenwasser kann dem ,Syrbaach” im Norden des Plangebiets direkt zugefihrt werden. Im
Rahmen der PAP-Erstellung ist in Absprache mit der AGE sowie der Gemeinde Boulaide der Umgang mit
dem anfallenden Regenwasser zu diskutieren und abschliefend festzuhalten.

Was die Dimensionierung/Kapazitéten der weiteren technischen Infrastrukturen anbelangt, sind diese im
Rahmen der Ausarbeitung der Bebauungspléne (PAP NQ) zu prifen.
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4.7.5 Landschafts- und Grinraumkonzept (Art. 16.3)
Integration in die Landschaft (Art.16.3.q)

Das Plangebiet ist umgeben von Bestandsbebauung in Form von freistehenden und gereihten
Wohngebduden. Im Westen und Siden grenzt das Plangebiet an offene Landschaftsrdume, die zum Grofteil
innerhalb des FFH-Gebietes ,Vallée supérieure de la Stre / Lac du Barrage” (LU 0001007) liegen. Hier sind
entlang der westlichen Plangebietsgrenze sowie im nordwestlichen Abschnitt &ffentliche Grinflachen
vorgesehen. Die rickwdrtigen Grundsticksgrenzen sollten grinstrukturell gestaltet werden, um eine bessere
Landschaftsintegration zu gewéhren.

Grinachsen und Biotopvernetzung (Art.16.3.b)

Die Herstellung einer Grinachse innerhalb des Plangebiets ist nicht vorgesehen.

Zu erhaltende Biotope (Art.16.3.¢)

Am nordwestlichen Randbereich verléuft ein Zufluss des ,Syrbaachs”. Dieser ist inklusive des 30m-
Schutzabstands zum Bach hin nach Art. 17 Naturschutzgesetz als Biotop geschitzt.

Naturréumliche Restriktionen
Der sidwestliche Teilbereich des Plangebiets liegt innerhalb des Natura 2000 FFH-Gebiets LUO0O01007

"Vallée supérieure de la SOre/ Lac du Barrage". Der restliche Bereich liegt im 30m-Schutzabstand des
selbigen FFH-Gebiets.

Eine Natura 2000-Vertréglichkeitsprifung Phase 1 — Vorprifung (Screening) Ergénzungsdokument wurde
bereits erstellt.

Ergebnis:

Die Phase 1 der Natura2000-Vertraglichkeitsprifung kommt zu dem Ergebnis, dass die Untersuchungsfléche
FFH-VP Su 4, unter Beriicksichtigung bestimmter Anmerkungen und Empfehlungen keine erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgebiet hat.

(Fur weitere Details siehe: ,Natura2000-Vertraglichkeitsprifung FFH-Gebiet ,Vallée supérieure de la Sore/
Lac du Barrage” LUOOO1007 Phase 1-Vorprifung (Screening) im Rahmen der SUP des PAG Boulaide —
Ergdnzungsdokument” CO3 s.a r.l. Mai 2014.)

Die Lage im Natura 2000 FFH-Gebiet und im 30m-Schutzabstand wurde bei dem vorliegenden Schéma
Directeur beriicksichtigt. Im PAG wurden entsprechende Servituden festgelegt um die Ausweisung der Fléche
vertréglich zu gestalten.
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4.7.6 Umsetzung (Art. 16.4)
Machbarkeit/ Durchfihrbarkeit (Art. 16.4.b)

Das Plangebiet liegt in einer ,Mix-v* und erméglicht entsprechend des PAG die Entwicklung eines

Mischgebietes. Neben Wohnnutzung sind auch Gewerbe- und Dienstleistungsnutzungen zuldssig. Die
Integration des Plangebiets in die umgebende Bestandsstruktur ist von zentraler Bedeutung und wird durch
die erarbeitete Konzeption gewdhrleistet (siehe Kapitel 3).

Die Eigentimer der Parzellen missen sich zur Projektdurchfihrung verstéindigen und ein ,Plan
d’aménagement particulier” (PAP NQ) muss aufgestellt werden.

Die Entwdsserung muss in Absprache mit der ,Administration de la gestion de I'eau” (AGE) geklért werden.

Phasierung des Projekts (Art. 16.4.c-d)

Aufgrund der Gréfie des Plangebiets sowie der Eigentimerstruktur ist keine Phasierung vorgesehen.

Projektrealisierung (Art. 16.4.q)

Der PAP muss in Abstimmung mit den, im Folgenden aufgefihrten Stellen erarbeitet und umgesetzt werden:
>  Administration de la gestion de I'eau (AGE),
»  Ministére de I'Intérieur, Cellule d’évaluation,

»  Administration Communale de Boulaide.
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