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34 Schéma Directeur Ba 7 — ,Rue Flebour”
3.4.1 Charakteristika des Plangebiets
GroBe ca. 1,42 ha

Das Plangebiet befindet sich im Stden der Ortschaft Baschleiden, nérdlich
. ) der Siedlung Flebour. Das stédtebauliche Umfeld ist geprégt durch die
S DL L i g Halle des technischen Dienstes/ der Feuerwehr. Sidlich angrenzend

befindet sich Wohnbebauung.

Bodennutzung Kommunale Aktivitétszone Typ1 (ECO-c1)

Verkehrliche Erschlieun Das Plangebiet wird durch die ,Rue Flebour” erschlossen. Die néchste
9 Bushaltestelle befindet sich sidlich des Plangebiets an der ,Rue Flebour”.

Entwiisserung/ Kandlisation Ein Anschluss an die Abwasserentsorgung ist Gber den bestehenden
dsseru analisati
9 Mischwasserkanal innerhalb der Straflentrasse der ,Rue Flebour” méglich.

Das Plangebiet wird zum aktuellen Zeitpunkt landwirtschaftlich genutzt. Auf
S der Flache sowie angrenzend befinden sich keine gem. Art.17

Naturréumlicher Kontext . . : . .
Naturschutzgesetz definierten Biotope. Eine Baumreihe verléuft entlang der

+Rue Flebour” im Sidwesten des Plangebietes.

Lage des Plangebiets

auf der Doschelt

- E
tetht Die&gﬁf
Feushikhit

» Standpunkt Fotoaufnahme mit Blickrichtung

o Bushaltestelle
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2 SCHEMA DIRECTEUR — BA 7 ,RUE FLEBOUR”

Blickbeziehung 1 — Richtung Siden Blickbeziehung 2— Richtung Siden

Blickbeziehung 3 — Richtung Sud-Osten Blickbeziehung 4 — Richtung Osten

Blickbeziehung 5 — Richtung Osten Blickbeziehung 6 — Richtung Sid-Osten
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SCHEMA DIRECTEUR — BA 7 ,RUE FLEBOUR” 3

3.4.2

Stadtebauliche Herausforderungen und Leitlinien zur nachhaltigen Entwicklung

(Art. 16.1)

Im Folgenden werden stichwortartig die wichtigsten Leitlinien fir eine stéddtebauliche Nutzung und

ErschlieBung des Plangebietes aufgelistet:

>
>

Schaffung eines Angebots an Gewerbegebietsfléchen in der Gemeinde Boulaide.

Bericksichtigung  einer energieoptimierten  Verortung und  Gestaltung  von  Gebéuden,
Grinelementen und Infrastrukturen (z.B. Ver- und Beschattung, Nutzung erneuerbarer Energien,

Gelandemodellierung usw.).
Entwdsserung im Trennsystem.
Schaffung homogener Ubergénge zur Landschaft.

Im Rahmen der Strategischen Umweltprifung (SUP) Phase 1 Umwelterheblichkeitsprifung wurden
die folgenden Zielsetzungen fur die Plangebietsfléiche festgehalten:

> Bestehende Baumreihe zu einer Allee erweitern;
»  Zur bestehenden Wohnbebauung hin sollten EingrinungsmaBinahmen erfolgen;
» Zum Schutz der Anwohner sind MaBBnahmen zur Minimierung der Lérm- und

Schadstoffimmissionen zu treffen.
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Stadtebauliches Programm (Art 16.2)

3.4.3

Schéma Directeur — ,Rue Flebour”

Schéma Directeur Ba7 - Rue F ebour
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Charakteristika des Plangebiets
Lokall Im Norden von
Grofe: ca. 1,42 ha

ADM. COMMUNALE DE BOULAIDE
ETUDE PREPARATOIRE DU PAG

schéma directeur 'Rue Flebour' - Baschleiden - Ba7
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SCHEMA DIRECTEUR — BA 7 ,RUE FLEBOUR” 5

Identitét des Quartiers (Art.16.2.a), d), 1), g))

Am nérdlichen Ortsrand von ,Flebour” soll ein Gewerbegebiet entstehen das es ortsansdssigen
Gewerbebetrieben erméglicht, in der Gemeinde zu bleiben und die notwendigen Erweiterungen zu tatigen.

Um einen vertréglichen Ubergang zur angrenzenden Wohnbebauung zu schaffen, sollen im sidlichen
Teilbereich des Gewerbegebiets ausschlieilich nicht stérende Gewerbebetriebe ohne wesentliche
Larmentwicklung zugelassen werden. Okologisch gestaltete Gewerbegebiete fiigen sich besser in die offene
und bebaute Umgebung ein und garantieren einen nachhaltigen Umgang mit der Natur und Umwelt des
Menschen. Hierzu sind bestimmte &kologische Gestaltungselemente heranzuziehen, wie beispielsweise
begrinte Dachfléchen sowie natirlich gestaltete Retentionsbecken zur Sammlung und Verdunstung des
anfallenden Oberflachenwassers. Stellplétze sollten mit wasserdurchléssigen Materialien errichtet werden.

Insbesondere Baumpflanzungen entlang der Plangebietsgrenzen verhindern, aufgrund des Héhenwachstums,
eine Beeintréchtigung des Landschaftsbildes.

Die Zufahrt befindet sich im zentralen Bereich des Plangebietes, um bedarfsgerechte Grundstiickszuschnitte
und deren ErschlieBung zu gewdhrleisten.

Gebdudetypologie (Art. 16.2.¢), h))

Damit sich das Quartier in die Landschaft einfigt, sollten bei der Errichtung der Gebéude folgende Punkte
bericksichtigt werden.

Die geplanten Gebdudetypen sollten durch einfache Volumen und neutrale
Farben gekennzeichnet sein, um die Integration in die Landschaft zu
gewdhrleisten.

Décher (Sattel- oder Pultdécher) mit geringen Dachneigungen oder

Gebdudetypen
Flachdécher (bevorzugt begrint) sollten favorisiert werden.
Wohnnutzung ist mit Ausnahme von Betriebswohnungen nicht zuléssig.
Betriebswohnungen sollten in die gewerblich genutzten Gebéude integriert
werden.
Hahenentwicklung Die maximale Gesamthéhe der Gebdude sollte 10,00 m nicht Gberschreiten.
. Die Grenzabsténde zu den Grundstiicksgrenzen sollten mindestens 5,00 m
Abstandsflachen

betragen. Abstandsfléichen sollten begriint werden.

Eine optimierte Ausrichtung der Baukérper zur Nutzung regenerativer Energien ist anzustreben.

Offentlicher Raum (Art. 16.2.b), ¢))

Entsprechend Art. 30.1 RGD missen im Rahmen der Aufstellung eines PAP max. 25% der Fléche kostenlos
an die Gemeinde abgetreten werden. Die an die Gemeinde abgetretenen Fléchen dienen zur Schaffung von
offentlichen Rdumen und betreffen unter anderem den Straflenraum, éffentliche Grinfléchen oder Fléchen
for die Retention. In der vorliegenden Konzeption werden die folgenden Fliéchen zur Ubereignung an die
Gemeinde vorgesehen.

»  Retentionsbecken,

»  ErschieBungsstrafe.

Die innerhalb des Plangebietes ausgewiesenen &ffentlichen Fléchen entsprechen einem Fladchenanteil von
ca. 7%. Eine monetédre Entschadigung der Gemeinde fir eventuell fehlende Abgabefléchen ist im Rahmen
der PAP-Planung zu prifen.
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o) SCHEMA DIRECTEUR — BA 7 ,RUE FLEBOUR”

Qualitéts- und Nachhaltigkeitskriterien (Art.16.3.i)-k))

Bei der Umsetzung des ,Schéma Directeur” missen bestehende Restriktionen wie beispielsweise Biotope,
Sichtachsen und Denkmadler beriicksichtigt werden, um eine qualitativ hochwertige und den Kriterien der
Nachhaltigkeit entsprechende Entwicklung gewdhrleisten zu kénnen. Es sind keine derartigen Restriktionen

vorhanden.
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SCHEMA DIRECTEUR — BA 7 ,RUE FLEBOUR” 7

3.4.4 Mobilitét und technische Infrastrukturen (Art. 16.2)

Motorisierter und nicht motorisierter Individualverkehr (Art 16.2.a-b)

Das Plangebiet wird Uber die ,Rue Flebour” an das &uflere ErschlieBungsnetz angebunden. Die interne
ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber eine Stichstrale. Weitere eventuell notwendige Infrastrukturen sind
im Rahmen der PAP-Planung in Bezug auf konkrete Projekte zu prifen.

Parkraummanagement (Art.16.2.¢)

Innerhalb des Plangebietes sind Stellplétze in ausreichender Zahl und Gréfle sowie in geeigneter
Beschaffenheit vorzuhalten, um einen stérungsfreien Betrieb ohne Beeintréichtigung des 6ffentlichen
StraBenraums zu gewdhrleisten.

Offentlicher Personennahverkehr (Art.16.2.d)

Die néachste Bushaltestelle befindet sich siidlich des Plangebiets an der ,Rue Flebour”.

Technische Infrastrukturen (Art.16.2.¢)

In der StraBentrasse der ,Rue Flebour” ist ein Mischwasserkanal vorhanden. Das anfallende Schmutzwasser
des Plangebietes kann dem bestehenden Mischwasserkanal zugeleitet werden. Das anfallende
Oberflachenwasser ist im Plangebiet zu sammeln und separat abzuleiten. Das Regenwasser soll der
geplanten Retention im Norden des Plangebiets zugeleitet werden. Ausgehend von der Retention wird das
Oberflachenwasser, mittels des in  der ,Etude d’assainissement” der Gemeinde geplanten
Regenwasserkanals, dem Vorfluter ,Syrbaach” im Westen zugeleitet.

Die Lage des geplanten Retentionsbeckens wurde auf Grundlage der Topographie ermittelt. Im Zuge der
Erstellung eines PAP kann der geplante Standort des Retentionsbeckens, entsprechend der
Geléndeaufmessung, veréndert werden.

Was die Dimensionierung/Kapazitdten der weiteren technischen Infrastrukturen sowie die Erweiterung des
Trennsystems anbelangt, sind diese im Rahmen der Ausarbeitung der Bebauungspléne (PAP NQ) zu prifen.
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8 SCHEMA DIRECTEUR — BA 7 ,RUE FLEBOUR”

3.4.5 Landschafts- und Grinraumkonzept (Art. 16.3)

Integration in die Landschaft (Art.16.3.q)

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Ortsrand von Flebour. Umfassende Eingrinungsmafinahmen entlang der
Plangebietsgrenzen sowie eine an den léndlichen Raum angepasste Baustruktur sollen eine Beeintréchtigung
des Landschaftsbilds verhindern. Entlang der ,Rue Flebour” soll die bestehende Baumreihe zu einer Allee
aufgewertet werden.

Grinachsen und Biotopvernetzung (Art.16.3.b)

Es grenzen keine Biotope unmittelbar an die Fléche an.

Zu erhaltende Biotope (Art.16.3.¢)

Auf und angrenzend an das Plangebiet befinden sich keine nach Art. 17 Naturschutzgesetz definierten
Biotope.

Naturréumliche Restriktionen

Die Flache liegt in keinem beeintréchtigungsfahigen Abstand zu Natura 2000- und/oder IBA-Gebieten. Eine
Baumreihe verlauft entlang der ,Rue Flébour”. Strukturen von erheblicher Bedeutung fir Arten des Anhangs
6 des Naturschutzgesetzes sind nicht vorhanden. Nachweise von geschitzten Arten sind ebenfalls nicht
erbracht. (vgl. Strategische Umweltprifung Phase 1T Umwelterheblichkeitsprifung (UEP) fir die Ergéinzung der
SUP zum PAG der Gemeinde Boulaide, CO3 s.a r.l. Mai 2014)

Aufgrund der Nutzung als Acker sind keine Jagdhabitate und Leitstrukturen fir Flederméuse vorhanden.
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3.4.6 Umsetzung (Art. 16.4)

Machbarkeit/Durchfihrbarkeit (Art. 16.4.b)
Das Plangebiet liegt in einer ,ECO-c1“ und ermdglicht entsprechend PAG die Entwicklung eines

Gewerbegebietes. Die Integration des Gewerbegebietes in die umgebende Bestandsstruktur sowie die
Landschaft ist von zentraler Bedeutung und muss im Rahmen der PAP-Ausarbeitung gewdhrleistet werden.
Die Eigentimer der Flache missen zur Projektdurchfihrung die Aufstellung eines ,Plan d’aménagement
particulier” (PAP NQ) in Auftrag geben.

Phasierung des Projekts (Art. 16.4.c-d)

Da die genaue Anzahl und GréfBe der sich ansiedelnden Betriebe zum jetzigen Zeitpunkt nicht vorliegt, ist
eine Projekiphasierung im Rahmen des ,Schéma Directeur” nicht vorgesehen. Eine Redlisierung in
Bauabschnitten ist dennoch méglich.

Projektrealisierung (Art. 16.4.q)
Der PAP sollte in Abstimmung mit den im Folgenden aufgefihrten Stellen erarbeitet und durchgefihrt

werden:
»  Ministére de |"Economie,
> Administration de la gestion de I'eau (AGE),
»  Ministére de I'Intérieur, Cellule d’évaluation,
> Administration Communale de Boulaide,
> Administration des Ponts et Chaussées.
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Lokalisierung: Im Norden von Baschleiden
Grofe: ca. 1,42 ha
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