SCHEMA DIRECTEUR — BA 2 ,,RUE DE LA VIEILLE EGLISE” 1

3.1 Schéma Directeur Ba 2 — ,Rue de la Vieille Eglise”
3.1.1 Charakteristika des Plangebiets
Grofe ca. 1,0 ha

Das Plangebiet befindet sich im Nord-Osten der Ortschaft Baschleiden.
Stadtebaulicher Kontext Das stadtebauliche Umf..eld ist gepré.jgf durch I.ondwir’rschof’rlifhe N.Ll{fzungen,
erhaltenswerte Bauernhduser und einzelne freistehende Gebéude jingeren

Alters.

Bodennutzung Mischgebiet (MIX-v); Wohndichte max. 15 WE/ha

Das Plangebiet wird von der ,Rue de la Vieille Eglise” und der ,Rue
Verkehrliche ErschlieBung Principale” erschlossen. Die néchste Bushaltestelle befindet sich sidlich des
Plangebiets an der ,Rue Principale”.

In der Straflentrasse der ,Rue de la Vieille Eglise” ist abschnittsweise ein
Entwésserung/ Kanalisation = Schmutzwasserkanal im Mischsystem vorhanden. Die Installation eines
Trennsystems mit separater Regenwasserableitung ist vorgesehen.

Ein GroBteil des Plangebiets wird zum aktuellen Zeitpunkt als Weideland
genutzt. Der andere Teil ist bereits bebaut. Die nérdlich der Strafie ,Rue de
Naturriumlicher Kontext la Vieille Eglise” verlaufende Feldhecke und die im Osten stehende Eiche
sind nach Art. 17 Naturschutzgesetz als Biotope definiert. Im &stlichen
Plangebietsbereich steht eine Kirsche. Am siidwestlichen Rand befindet sich

eine mit einer Hecke umséumte Kastanie.

Lage des Plangebiets

hinter Schmesch
»

» Standpunkt Fotoaufnahme mit Blickrichtung

o Bushaltestelle
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2 SCHEMA DIRECTEUR — BA 2 ,,RUE DE LA VIEILLE EGLISE”

Blickbeziehung 2— Richtung Osten
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Blickbeziehung 3 — Richtung Osten Blickbeziehung 4 — Richtung Nord-Westen
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Blickbeziehung 5 — Richtung Westen Blickbeziehung 6 — Richtung Westen
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Blickbeziehung 7 — Richtung Sid-Westen Blickbeziehung 8 — Richtung Nord-Osten
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SCHEMA DIRECTEUR — BA 2 ,RUE DE LA VIEILLE EGLISE” 3

3.1.2

Stadtebauliche Herausforderungen und Leitlinien zur nachhaltigen Entwicklung

(Art. 16.1)

Im Folgenden werden stichwortartig die wichtigsten Leitlinien fir eine stéddtebauliche Nutzung und

ErschlieBung des Plangebietes aufgelistet:

>

Eine an die Lage angepasste Wohndichte des neu entstehenden Quartiers von ca. 15 WE/ha
(Bruttofléche).

Befriedigung unterschiedlicher Wohnwiinsche und —bedirfnisse durch ein ausgewogenes Spekirum

an Wohnungstypologien.

Nutzung der vorhandenen Infrastrukturen und Ausbau des vorhandenen FuBwegenetzes in
Baschleiden.

Entwésserung im Trennsystem (Zurzeit ist noch kein Trennsystem in der StraBBentrasse vorhanden. Der
Anschluss an den Vorfluter ist vorgesehen).

Schaffung homogener Ubergénge zur freien Landschaft und der umgebenden Bestandsbebauung.
Schaffung neuer Griinachsen und Biotopvernetzungen.

In der ,Stellungnahme zu Fledermausvorkommen (Screening) im Rahmen des PAG der Gemeinde
Boulaide”, ProChirop 20.12.2014, wird die Fléche als vollsténdig unerheblich eingeschétzt.

Kleinere Minderungsmaf3nahmen wurden benannt:

> Bestehender junger Baumbestand sollte durch die Pflanzung heimischer Laubbdume ersetzt
werden. Alternativ kénnte auch im rickwdartigen Bereich eine umlaufende dichte Hecke angelegt
werden.
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SCHEMA DIRECTEUR — BA 2 ,,RUE DE LA VIEILLE EGLISE”

Stadtebauliches Programm (Art 16.2)

3.1.3

Schéma Directeur — ,Rue de la Vieille Eglise”

= = délimitation du schéma directeur

courbes de niveaux du terrain existant
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3089|  biotopes & préserver
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pal pour l'écoulement et la rétention des eaux pluviales

pol du conal pour ecux usées

Charakieristika des Plangebiets

Lokalisierung: Im Nordosten von Baschleiden

Grofe: ca. 1,0 ha

ADM. COMMUNALE DE BOULAIDE

ETUDE PREPARATOIRE DU PAG
schéma directeur "Rue de la Vieille Eglise"-Baschleiden-Bo2
G
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SCHEMA DIRECTEUR — BA 2 ,RUE DE LA VIEILLE EGLISE” 5

Identitét des Quartiers (Art.16.2.q), d), 1), g))

Das neu entstehende Quartier soll hauptséchlich dem Wohnen dienen. Die Bauliicke zwischen Ortszentrum
und westlich liegender Wohnbebauung wird geschlossen. Als Wohntypologien sind freistehende Einfamilien-,
Doppel- und/oder Reihenhéuser maglich, die fir unterschiedliche Nutzergruppen Wohnraum zur Verfiigung
stellen und die Entwicklung eines lebendigen und zeitgeméfBen Quartiers férdern. Die Ortsrandlage zur
offenen Landschaft garantiert eine hohe Wohnqualitdt. IntegrationsmaBBnahmen entlang der hinteren
Grundsticksgrenzen sollen eine Beeintréichtigung des Landschaftsbilds verhindern. StraBenraumaufweitungen
entlang der ,Rue de la Vieille Eglise” schaffen multifunktional nutzbare Platzrdume, die als Kommunikations-
und Begegnungsraum ausgestaltet werden kénnen. Eine in Richtung Stden verlaufende FuBwegeachse stellt
unter Einbezug der vorgesehenen FuBwegetrasse des sudlich angrenzenden, bereits genehmigten PAP eine
direkte Verbindung zum Ortszentrum her. In Richtung Norden, kann angrenzend an die bestehende
Bebauung (Mehrfamilienhaus) ein gemeinsam nutzbarer Platzraum entstehen.

ANSALOLS AN
PH APPROVVE

Gestaltungsbeispiel
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o) SCHEMA DIRECTEUR — BA 2 ,RUE DE LA VIEILLE EGLISE”

Gebdudetypologie (Art. 16.2.¢), h))

Damit sich das Quartier in die umgebene Bestandsbebauung einfigt, sollten bei der Errichtung der
Gebdude folgende Punkte beriicksichtigt werden.

Innerhalb des Plangebietes sollen Gberwiegend Einfamilienhduser in Form von

Haustypen

freistehenden Einfamilienhéusern, Doppel- und Reihenhéusern erbaut werden.

. . Maximal zwei Vollgeschosse mit ausgebautem Dachgeschoss oder

Héhenentwicklung

Staffelgeschoss

Ein Grenzabstand (je nach Lage des Grundsticks, Fléchenzuschnitt, bzw.

Besonnung kann es sich um den hinteren oder einen seitlichen Abstand
Abstandsfléchen handeln) sollte mindestens 10m betragen.

Seitlich kann angebaut werden, ist dies nicht der Fall, sollte der seitliche
Grenzabstand mindestens 3m betragen.

Dem Wohnen sollten mindestens 50% der Bruttogeschossfléche der gesamten PAP NQ Fléche dienen.

Eine optimale Ausrichtung der Gebéude ist fur die Realisierung neuer, innovativer Wohnkonzepte
(Passivhéuser) notwendig.

Offentlicher Raum (Art. 16.2.b), )

Entsprechend Art. 30.1 RGD mussen im Rahmen der Aufstellung eines PAP max. 25% der Fléche kostenlos
an die Gemeinde abgetreten werden. Die an die Gemeinde abgetretenen Fléchen dienen zur Schaffung von
offentlichen Rdumen und betreffen unter anderem den Straflenraum, 6ffentliche Grinflachen oder Fléchen
for die Retention. In der vorliegenden Konzeption werden die folgenden Flachen zur Ubereignung an die
Gemeinde vorgesehen.

> offentliche Grinfléche,
»  Retentionsbecken,

> Strafle inkl. StrafBenraumaufweitungen.

Die innerhalb des Plangebietes ausgewiesenen &ffentlichen Fléchen entsprechen einem Fléchenanteil von
ca. 15%. Eine monetdre Entschédigung der Gemeinde fir eventuell fehlende Abgabefléchen ist im Rahmen
der PAP-Planung zu prifen.

Qualitéts- und Nachhaltigkeitskriterien (Art.16.3.i)-k))

Bei der Umsetzung des ,Schéma Directeur” missen bestehende Restriktionen wie beispielsweise Biotope,
Sichtachsen und Denkmadler beriicksichtigt werden, um eine qualitativ hochwertige und den Kriterien der
Nachhaltigkeit entsprechende Entwicklung gewdhrleisten zu kénnen. Nérdlich entlang der ,Rue de la Vieille
Eglise” verlauft eine Feldhecke, im Osten steht eine Eiche, die nach Art. 17 Naturschutzgesetz als Biotope
definiert sind. Diese sollten im Rahmen der PAP-Umsetzung erhalten werden.
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SCHEMA DIRECTEUR — BA 2 ,RUE DE LA VIEILLE EGLISE” 7

3.1.4 Mobilitat und technische Infrastrukturen (Art. 16.2)

Motorisierter und nicht motorisierter Individualverkehr (Art 16.2.a-b)

Das Plangebiet wird Gber die bestehende ,Rue de la Vieille Eglise” erschlossen. Im zentralen Bereich soll eine
platzartige Aufweitung des StraBenraumes geschaffen werden.

Zur Optimierung der bestehenden Einmindungssituation des Plangebietes (,Rue de la Vieille Eglise”) auf die
+Rue Principale” soll weiter nérdlich ein neuer Anschlusspunkt geschaffen werden. Die ,Rue de la Vieille
Eglise” kann so bei Umsetzung des gesamten PAG zuriickgebaut, bzw. als Sackgasse mit fussléufiger
Anbindung an die weiterfihrende Strale umgestaltet werden.

Beim Ausbau der ErschlieBungsstrafe des PAP Gebietes ist darauf zu achten, dass eine Befahrbarkeit fur
landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge gewdhrleistet wird.

Die ErschlieBungsstrafie kann als Wohnstraf3e im Mischprinzip ausgebildet werden.

Parkraummanagement (Art.16.2.c)

Pro Wohneinheit sind mindestens 2 private Stellplétze vorzusehen. Die Stellpldtze sollten vorzugsweise
ebenerdig, z.B. in angebauten Garagen / Carports untergebracht werden. Offene Stellplatze sind ebenfalls
méglich. Der PAP definiert die genaue Anzahl und Lage der notwendigen dffentlichen Stellplétze. Diese sind
im Straflenraum unterzubringen.

Offentlicher Personennahverkehr (Art.16.2.d)

Die ndachste Bushaltestelle befindet sich siidlich des Plangebiets an der ,Rue Principale”.

Technische Infrastrukturen (Art.16.2.¢e)

Entlang des aktuellen Strafenverlaufes der ,Rue de la Vieille Eglise” ist partiell ein Mischwasserkanal
vorhanden. Im zentralen Bereich des Plangebietes ist ein neuer Schmutzwasserkanal im Zuge der
Aufsiedelung vorgesehen. Das anfallende Oberfléchenwasser soll separat einem im Stiden des Plangebietes
vorgesehenen Retentionsbecken zugeleitet werden. Ein Anschluss der Retention an den sidéstlich des
Plangebietes verlaufenden Vorfluter ,Bech” ist vorgesehen,

Die Lage des geplanten Retentionsbeckens wurde auf Grundlage der Topographie ermittelt. Im Zuge der
Erstellung eines PAP kann der geplante Standort des Retentionsbeckens, entsprechend der
Geléndeaufmessung, veréindert werden.

Was die Dimensionierung/Kapazitéten der weiteren technischen Infrastrukturen sowie die Erweiterung des
Trennsystems anbelangt, sind diese im Rahmen der Ausarbeitung der Bebauungspléne (PAP NQ) zu prifen.
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8 SCHEMA DIRECTEUR — BA 2 ,RUE DE LA VIEILLE EGLISE”

3.1.5 Landschafts- und Grinraumkonzept (Art. 16.3)
Intergration in die Landschaft (Art.16.3.a)

Das Plangebiet gliedert sich in die umgebende Landschaft ein. Grinstrukturelle Einfriedungen auf den

Privatgrundsticken entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze garantieren einen harmonischen Ubergang
zwischen Bebauung und offener Landschaft. Restriktionen fir die Landschaft/ das Landschaftsbild kénnen
ausgeschlossen werden.

Grinachsen und Biotopvernetzung (Art.16.3.b)

Straflenbegleitende Baumpflanzungen entlang der ,Rue de la Vieille Eglise” férdern die Durchgriinung des
Quartiers. Die im Siuden des Plangebiets vorgesehene Grinfléche vernetzt das Plangebiet mit den an das
Plangebiet angrenzenden Grinstrukturen.

Zu erhaltende Biotope (Art.16.3.¢)

Nérdlich entlang der Strafle ,Rue de la Vieille Eglise” verléuft eine Feldhecke, im Osten steht eine Eiche, die
nach Art. 17 Naturschutzgesetz als Biotope definiert sind.

Naturréumliche Restriktionen

Die Fléche liegt weder in einem Natura 2000-Gebiet, in einem IBA-Gebiet, in einem nationalen
Naturschutzgebiet noch sind die untersuchten Arten der "Analyse der avifaunistischen Daten in Bezug zur SUP
PAG der Gemeinde Boulaide" betroffen. (Vgl. Strategische Umweltprifung (SUP) Phase 1
Umwelterheblichkeitsprifung fir den PAG der Gemeinde Boulaide, CO3 s.a r.l. Februar 2013)

In der ,Stellungnahme zu Fledermausvorkommen (Screening) im Rahmen des PAG der Gemeinde Boulaide”,
ProChirop 20.12.2014, wird die Flache als vollstdndig unerheblich eingeschatzt.  Kleinere
Minderungsmafinahmen wurden benannt:

Bestehender junger Baumbestand sollte durch die Pflanzung heimischer Laubbdume ersetzt werden.
Alternativ kénnte auch im riickwértigen Bereich eine umlaufende dichte Hecke angelegt werden.
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3.1.6 Umsetzung (art. 16.4)
Machbarkeit/Durchfihrbarkeit (Art. 16.4.b)

Das Plangebiet liegt in einer ,Zone mixte villageoise” und ermdglicht entsprechend PAG die Entwicklung
eines Mischgebietes. Die Integration des Mischgebietes in die umgebende Bestandsstruktur ist von zentraler
Bedeutung und wird durch die erarbeitete Konzeption gewdhrleistet (siehe Kapitel 3).

Die Eigentimer der Fladche missen zur Projektdurchfihrung die Aufstellung eines ,Plan d’aménagement
particulier” (PAP NQ) in Auftrag geben.

Phasierung des Projekts (Art. 16.4.c-d)

Das Plangebiet ist zum Teil verkehrlich erschlossen. Ein Abschnitt der internen ErschlieBung muss hergestellt
werden. Eine Realisierung in Bauabschnitten ist nicht vorgesehen, ware aber méglich.

Projektrealisierung (Art. 16.4.q)

Der PAP sollte in Abstimmung mit den im Folgenden aufgefihrten Stellen erarbeitet und umgesetzt werden:
> Administration de la gestion de I'eau (AGE),
»  Ministére de I'Intérieur, Cellule d’évaluation,
»  Administration Communale de Boulaide,

»  Administration des Ponts et Chaussées.
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